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Caractére et vocation de g zone:

7one urbaine & vocation principale d’habitat et dréquipements, vOIre, d'activités ¢'accompagnement (commerces,

artisanat, services, bureaux).

| s'agit de la zone périphérique au centre ancien, de moyenne a faible densité, marquée par habitat pavilonnaire.

Cette zone comprend : !

- un secteur UBa correspondant 4 rensemble de la ‘Moineaudiere’, ensemble de constructions
groupées caractérisé par la couleur bleue. Ce secteur comporte des prescriptions particutiéres ;

. un secteur UBb qui fixe un minimum parcellaire pour des contraintes d'assainissernent individuet ;

. un secteur UBI correspondant aux parties inondables qui fixe des prescriptions particuligres ;

_ Un secteur UBbi en assainissemnent individuel €t inondable.

Dans le couloir de nuisances sonares de la RD321, les constructions devront presenter une isolation phonigue
conforme & fa réglementation €n vigueur [voir annexes.

SECTION 1 : NATURE DE L'OCCUPATION ET DE LUTILISATION DES SOLS

¢

ARTICLE UB § - OCCUPATIONS ET UTILISATIONS DU SOL INTERDITES

1.1, lesaffouillernents et exhaussements du sal, excepéé ceux autorisés en LIB2.
17, Les constructions et instaftations 5 usage d'activités agricoles et industrielles.

i3, Lesinstaliations classées sauf cefles visées 4 'article UBZ,

14 Les constructions et installatons & usage d'activités artisanales, commerdiales, de service ou de bureaux
sauf celles visees & article UBZ. '

|5 Louveriure et fexploitaton de carritres.

1.6, Lesparcsde stationnement & plusieurs Niveaux [aéfiens oU souterrains).
1.7.  Les parcs datractions ouverts au public,

18 Les dépdts de vehicules de 10 unités et plus.

19, Les dépots de ferrailles, de véhicutes désaffectés, de materiaux de démolition et de déchets qui ne seraient

pas ligs a des activités autorisées et présentes dans la zong.

1.10. Les garages coliectifs de caravanes excepteés ceux autorisés en UB2.

[.11. Louverture de terrains aménagés permanents pour I'accuel de campeurs, caravanes, camping-cars, mobil-
homes, ainsi gue ceux affectés a Vimplantation d'habitations legéres de lofsirs.

112, Le stationnement des caravanes. camnping-cars, robithomes en dehors des terrains aménagés.

1.13. Les sous-sols sont vivernert déconseillés.

1.14. Dans le sectedr UBa, sont interdits 163 corstructions & vocation dactivites indusirielles et artisanates, et

celies & usage de stockage €l d'entrepots.

115, Ensecteurs inondables UBi et UBbi sont interdits :

- [es Soussols;
. Jes remblais non nécessaires aux travaux de constructions autorisées et les endiguerments ;

. jes constructions o installations excepl? celles autorisees en UBZ.
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ARTICLE UB 2 ; OCCUPATIONS ET UTHISATIONS DU SOL SOUMISES A CONDITIONS

21,

22,

2.3,

24,

2.5,

26

28,

"PARTICULIERES

En zone LB, toutes les occy
autorisées, en particidier ;

Les affouitfernents et exhaussements de sols nécessaires et ligs aux travaux de constructions autorisées,
aux travaux de réalfisation du cimetiére et de ses hatiments annexes, & la sécurité tels que bassins de
retentie, ou pour la mise en ocuvre de traifements paysagers.

Les installations classées soumises a déelaration, & condition que toutes dispositions particuliéres sofent
prises afin de prévenir des risques pour le voisinage (nuisances, incendie, explosion,’ odeurs, bruis,
polfiution, ..j En outre, leurs exigences de fonctionnement, lors de leur ouverture ou a terrme, dofvent étre
compatibles avec les infrastructures existantes, notamment les volries et lassainissement, ou ia tranguillité
des quartiers d'habitation voisine.

Les constructions & usage artisanal, commercial, de service ou de bureaux dont iz présence est justifiée
en mifieu urbain {présentant un caractére de service] el sournisés aux mémes conditions que les
irstallations classees.

Les constructions a usage de stockade et d'entrepdts liges 3 une activité artisanale, commerciale, de

_ service ou de bureaux autorisée dans la zore.

Les constructions, installations, ouvrages techniques. et travaux divers nécessaires au fonctionnement des
services publics ou ligs & ia lutte contre les inondations.

Les garages collectifs de caravanes sfils sorit couverts et fermés.

En cas de sinistre, le reconstruction d'urie construction existante avec ou sans changement de
destination, avéc ou sans agrandissement si elle nest pas frappée par un arrété d'alignement ou touchée
par un emplacement réservé.

En secteurs inondables UBL. et BRI les constructions et instalfations peuvent &tre autorisés sous réserve
que la dafie inférieure des constructions soit au minimum 50 cm au-dessus du terraln naturel.

>
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.+ SECTION 2 : CONDITIONS DE LOCCUPATION DLESOL

ARTICLE UB 3 : ACCES ET VOIRIE

3.1

32

33

34.

35

3.6.

Pour &tre constructible, un terrain doit avoir accés & une voie publique ou privée en bon état de viabilité et
ouverte 3 fa circulation, soit direciement, soit par Iintermédiaire d'un passage aménage sur fonds voising
éventucliement cbitenu par application de larticle 682 du Code Civii {annexe 3).

Le nombre des accés peut étre fimilé dans lintérét de la sécurité. En particulier, lorsque le terrain est
desservi par plusieurs voles, I'acces peut rvétre autorisé que sur la voie ot fa géne pour 1a circuiation est fa
* !

moindre,

|'aménagement d'une entrée charretidre est requis pour faciliter les dégagements et stationnement en-
dehars des emprises publiques avec un retrait au mirimum de 5 métres de la vole publique.

Les acces et voies de desserte doivent présenter fes caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences
de la sécurité, de la défense contre lincendie, de la protection civile et de la collecte des ordures

rménagéres. -

Les voies en impasse doivent étre aménagées dans leur partie terminale afin de permettre aux véhicules de
service flutte contre Tincendlie, coliecte des ordures ménagéres,....) de faire aisément demi-tour.

Les piaces de stationnement réalisées sur une propriété devront étre distribuées a partir de I'intérieur de
cette derriére et non par acces directs et distingts sur la voie.

ARTICLE UB 4 : DESSERTE PAR LES RESEAUX

4.1,

4.2.

4.3.

44.

45.

4.6,

Eau potable

Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée au réseau public de distribution d'eau
potable.

Assainissement eaux Lsees
Toute construction ou installation nouvelle doit étre raccordée par des canalisations souterraines au
réseau collectif d'assainissement sl existe en respectant ses caractéristiques (Systéme separatif).

A défaut de réseau public, un dispositf d'assainissement individuel est admis, 3 condition d'étre conforme
& fa réglementation en vigueur. fl doit étre congu de fagon & pouvoir &tre mis hors circuit et a permettre
le raccordement difect de la construction au réseau public, 4 la charge du propriétaire, quand celui-ci
sera réaliseé, '

Assainissemnent eatix pluviales
Les aménagements réalisés sur tout terrain doivent étre' fels quiils garantissent 'écoulemnent des eaux
pluviales dans le réseau callectif d'eaux phaviales sl existe en respectant ses caractéristiques [systéme

separatif).

En fabsence de réseau public ou en cas de réseau insuffisant, la réalisation des ouvrages necessaires
appropriés et proportionnés 3 I'opération et au terrain permettant la résorption éventuelle, I'évacuation
et le pré-traitement si nécessaire des eaux piuviales est 3 la charge exclusive du propriétaire (article 641
du code civil | voir annexe 4).

Autres réseaux

Pour toute construction ou instaliation, les branchements, extensions et renforcements de fignes de
transport dénergie électrique ainsi que téléphonigues et de télédistribution, tant sur le domaine pubtic
que privé doivent étre souterrains. .

ARTICLE UB 5 : CARACTERISTIOUES DES TERRAINS

5.5

Dans_les_sectewrs UBb et UBDI & défaut de réseau collectif dassainissement des caux usees, un
minimum parcellaire de 1000m” est imposé pour permettre un bon fonctionnernent du systéme

d'assainissernent indhviduel autonisé.
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ARTICLE UB 6 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX VOIES ET
EMPRISES PUBLIQUES |

6.1, Lesconstructions doivent étre implantées en retrait de I'alignement des voles avec un minimum de 3 métres.

6.2, Pour les constructions existantes ne respectant pas Ja régle dimplantation définie cavant, les extensions
mesurées (30% maxdmum de fa SH.ON) et changements de destination sont autorisés.
6.3.  Ensecteurs Ubi et UBDI, les constructions doivent étee implantées en retrait des berges des cours d'eal

- & 20 métres minimum de I'Andelie ;
~ & 10 métres minimum des canaug d'amener et des affiuents de FAndelle.

1

SEPARATIVES

7.1, Les constructions doivent étre implantées :
- pour des constructions inférieures ou égales a 4 matres a iégout de toiture :

- Soit en fimites séparatives,
- s0it en: retrait des limites séparatives avec un recul minimurn de 0,90 métres ;

- pour des constructions supérieures & 4 meétres & 'égout de toiture, enretrait des limites séparatives avec
un recut au moins €gal & la demi-hauteur de la facade mesurée a Pégout du tolt avec un minimum de
3 métres.

7.2. Pour les constructions existantes ne respectant pas la régle dimplantation définie ci-avant, les extensions
mestrées {30% madmum de la SHOMN)) et changements de destination sont autorisés,

7.3. Pour les constructions dannexes ert retrait des Mmltes séparatives avec un recul minimum de §,60
méfres.
ARTICLE UB 8 : IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES
SUR UNE MEME PROPRIETE
8.1 Les conslructions qui seraient non contigués doivent étre édifides de telte maniére gue jes baies éclairant

les pitces principales ne solent pas masquées par aucune partie dimmeuble qui & lappui de ces baies
serait vue sous un angle de 45° au-dessus du plan horizontal {vue directe).

ARTICLE UB 9 : EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Q. L'emprise au sol de Fensemble des constructions ne doit pas dépasser ;
- 35% de {a surface totale de fa parcelle pour des constructions & usage d'habitation, 30% en

mmazo%mmgm

- 70% de la surface totale de la parceﬂe pour des constructions & usage dactrwtés

- 80% de la surface totale de la parceile pour des constructions a usage d’ équnpemems publics

60% en secteur UBI et UBHI

ARTICLE UB 10 : HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

10:1. La hauteur est mesureée a partir du sol naturel avant les travaux d'exbaussements ou d'affoulllements du
sal nécessaires pour la réalisation du projet.

10,2, Lahauteur des constructions est limitée 2 2 niveaux R+ ou R+combles aménageables), soit ;
= 6,50 metres & I'tgout du toit pour les habitations,
- 6,00 métres au faltage pour les annexes et garages,
- 10 métres au faltage pour les constructions a Usage autre que d'habitation {12 métres pour
des éléments de faibles emprises | cheminées et autres superstructures).

10.3.  Pour les constructions existantes ne respectant pas les prescriptions précedentes, les extensions mesurées
{30% maximum de la SHON, et changements de destination sont autorisés. .
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v+ ARTICLE UB 11 ; ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS ET AMENAGEMENT DES ABORDS

Insertion dans l'environnement
111, Les constructions et installations de quelque nature quielies solent doivent respecter fharmonie créee par
jes batiments existants et par le site.

1.2, lutilisation des énergies renouvelables est autorisée et vivement conseiitée {eolienne privative, panneaux
solaires thermiques ou photovoltaiquees, récupérateur d'eaul de piuie enterré ou aérien, géothermie,
aérothermie, biomasse, bois-énergle, ...J.

Aspect des facades g ’
113.  tes constructions et installations doivent présenter une Unié daspect, de matériaux, de forme et de
percements.

114, Les matériaux destings a stre recouverts d'un enduit ou dun pareméhi (b}riqtrés creuses, parpaings)
devront étre recouverts d'uin enduit ou d'un parement.

115, Les couleurs de tons ocre, sable, pierre, beige sont forternent conseiliées.

116, Lla restauration et la réhabilitation des constructions anciennes seront conduites dans le respect de
Farchitecture de ces constructions.
Dour les éléments batis de paysage classés au titre de [‘articte |.123:] alinéa 7 du code de TLrbanisme :
leur modénature devia &re préservée. Les bandeaux, les corniches, les souches de cheminées, les
appareiliages dé briques ou de pierres seront conserves dans leur état primitif ou restaurés avec des
matériaux de méme aspect. Les licames existantes ne pourront pas étre supprimées.

Les toltures .
117, Les toltures terrasses sont autorisées pour toute construction sous conditions |
- surlensemble de la toiture st au moins 509 de cette toiture est végétatisee;
- sur50% de la toiture si cette toiture mest pas vegétalisée.

Pour les constructions 4 usage dhabitation et leurs annexes
118, Elles seront composées de 2 ou plusieurs pans ou eféments d'une pente supérieure ou égale 4 35°.

119, Les constructions annexes pourfont étre monopente, si elies sont adossées au batiment principal ou au
mur de cléture, avec une inclinaison de toiture supérieure ou égale a 157

11.10. Pour les extensions vitrées et les annexes vitrées des batiments d'habitation, fes toits devront présenter
une pente. ' : ' C

1111, Les seuls matériaux de cauverture autorisés sont (ardoise, la tuile piate, les materiaux similaires d'aspect,
de forme et de teinte, les matériaux en métal de ton mat, & l'exception des bardeaux d'asphalte

S i Un— VI — R
o s

Paurles constrictions. 3 usage autre gue dhabitation :
[1.12. Les toitures seront 3 deux ou plusieurs pans dune perte supérieure ou égale a 15",

1113, Les seuls matériaux de couverture autorisés sont fes matériaux non brillants de couleur sombre tels que
tuilles, ardoises, matériaux en métal de ton mat, ou matériaux similaires d'aspect et de teinte.

11,14, Les matériaux ondulés sont interdits.

Clotures
1115, Les seules cldtures autorisées sont :
v les murs pleins en pierre, briques ou matériaux recouverts dun enduit ou d'un parement en
harmonle avec la construction principale d'une hauteur maximale de 2 metres,
v les clotures végétales d'espéces régionales doublées ou non de grillage d'une hauteur maximale de

2 métres,
s fes murets {murs bahuts) d'une hauteur maximiale de 60 centimetres surmontés ou non de grilles,

grillage, lisses ou d'un dispositif & claire-voie.

R, UM,

11,15, En_secteurs UBi, et UBDbI les seules clétures autorisées sont les haies vives doubiées ou non de grillage
d'une hauteur magimale de 2 meétres. .
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ARTICLE (B 12 :§TATIONNEMENT LDES VEHICULES

2.1

122

123

Le stationnement des véhicuies corréspondant aux besoins des constructions et installations doit étre
assuré en-dehaers des voies publiques.

En particulier, il est exigé
- pour les constructions 4 usage d'habitation callective : 1,5 place par unite de logement.

- pour les construclions & usage d'habitation individuelle : 2 places de stationnement par logement,
aménagées dans la propriéte,

- pour Jes constructions & usage de services et de bureaux: | place de stationnernent par tranche de 40
m? de plancher hors ceuvre de construction. *

- pour les constructions & usage de comimerce ! ,
- surface de vente < 3 1000 m? 1 | place de stationnement par tranche de 25 m” de surface de vente | -

- surface de vente > 31000 m? ; 1 place de stationnement par tranche de 20 m? de surface de vente.

- pour les hotels et restaurants : | place de stationnement par chambre, 3 places de stationnement par
tranche de 10 m® de surface de restaurant. :

- pour les &ablissements d'activités autorisées : { place de stationnement par tranche de {00 m’ de
surface hors ceuvre de construction.

- salles des fétes, salles de réunions, salles de spactacles, salles 8 usage culturel : 1 place par tranche de 10
m’ de SHON.

- salles de lecture, bibliothégue : 1 place par tranche de 50 m_2 de S.HON.
- enseignerment des premier et second degré : 2 places par classe.
En cas d'impossibilité techriigue ou économique d'aménager sur le terrain de i'opération le nombre de

places nécessaires au statisnnement, le conslructeur est autorisé & aménager sur un autre terrain situé a
moins de 150 metres du premier, 1/3 des aires demandées

ARTICLE UB 13 : ESPACES LIBRES, AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS, ET PLANTATIONS

13.1.

13.2.

13.3.

134.

13.7.

-

Les espaces Hibres Intérieurs de toute construction et notamment les rmarges de reculement entre les
batiments dolvent étre aménages en espaces verts paysagers végélaux et ne peuvent élre occupés par
des dépdts méme  titre provisaire. i

En secteurs (B et UBDI, 50% de la parcelle dolvent étre traités en espaces verts.

Dans le cas de programme d'ensemble de maisons individueiles, la réalisation d'espace(s) vert(s)
collectifis} est impérative avec un minimum de 5% de surface de I'opération.

Les sujets abattus pour permettre 'extension d'un biatiment existant ou la construction d'un batimerit
supplémentaire sur ie méme terrain devront étre remplacés,

Les aires de stationnement doivent étre plantées & rajson d'l arbre au moins pouir 53 m* de terrain.

On aura recours & des plantations [alignements, écran de verdure, hales vives) constituées de préference
d'essences Jocales {voir annexes).

Les éiéments figurant au plan comme « éléments de paysage & protéger et a mettre en valeur » sont
soumis aux dispositions des articles L.123-1 alinéa 7 et L.442-1 du code de {‘urbanisme

SECTION 3 : POSSIBILITES D'OCCUPATION DU SOL

\

ARTICLE UB 4 ; POSSIBILITES MAXIMALES D'OCCUPATION DU SOL

14.1.

l.e coefficient d'occupation des sois est fixe & 6,35,
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