P.L.U — Commune de Huest — Réglement

Titre III.  Dispositions applicables
aux zones a urbaniser
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Chapitre I. Dispositions applicables a la zone 1AU

Les principes d’aménagement figurant aux orientations d'aménagement et de programmation devront
&lre respectés.

Sectioni. Nature de Foccupation et de P'utilisation du sol

Article 1AU 1 Occupations et utilisations du sol interdites

Les constructions & usage industriel, d'activités et de bureaux,

Les dépdts de toute nature et les decharges d'ordures,

Les dépdts de véhicuies de plus de 10 unités,

Les constructions isolées sur des unités foncieres non baties & usage d'abri pour animaux,
L'ouverlure et I'exploitation des carrieres,

Les constructions, installations et aménagements a usage agricole,

Les terrains de camping, les Parcs Résidentiels de Loisirs (PRL.), les parcs d'attraction, les Habitations
Légeéres de Loisirs (HLL),

Les constructions usage hdtelier,

Les terrains de stationnement de caravanes.

Article 1AU 2 Occupations et utifisations du so! soumises 2 des
conditions particuliéres

Les constructions & usage d’habitation sont autorisées soit lors de la réalisation d'une opération
d'amenagement d'ensembie, soit au fur et a mesure de la réalisation des équipements infernes a la
zone prévus par les orientations d'aménagement et de programmation et le présent réglement.

Les constructions et instaliations nécessaires a limplantation des réseaux (eau potable,
assainissement, électricite, voirie), sous réserve qu'efles s'intégrent dans l'envircnnement at qu'elles
soient compatibles avec le caractére de |a zZone,

Les affouillements du sol & condition qu'ils soient liés a des travaux de voirie, de création de bassing
de rétention, de création de piscine ou de réserve incendis.

Les exhaussements du sol & condition qu'ils soient liés & des travaux de voirie, bassins de rétention
ou de réserve a incendie.

Section lf. Conditions de Foccupation du sol
Article 1AU 2 Acces et voiria,

Acces

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne produise une sevituds de
passage suffisante, instituée par un acte authentique ou par voie judiciaire, en application du Code
Civil,
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[ es dimensions et caracteristigues techniques des acces doivent permettre de satisfaire aux régles
minimales de desserte : défense contre lincendie, protection civile, et répondre 3 Iimportance et & ia
destination des constructions projetées,

Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies publigues, I'accés, sur ceile de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour fa circulation, peut &tre interdit,

Voirie

l.es voies publiques ou privées doivent avoir les caractéristiques (dimensions, tracé et caractéristiques
technigues) correspondant a leur destination, et satisfaire aux régles minimaies de desserte - défense
centre l'incendie, protection civile ete.

Les voies nouvelies cuvertes a la circulation automobile doivent avoir une emprise minimale totale de
6m et satisfaire aux caractéristiques techniques définies pour I'accessibilité aux personnes & mobilité
réduite.

Les voies nouvelles de plus de 50m se terminant en impasse doivent éire aménagées de fagen a
permettre aux véhicules de faire demi-tour. L'aire de retournement doit étre adaptée aux véhicules de
sécurité et de secours etc.

Article 1AU 4 Desserte par les réseaux

Eau potable

Toute construction 4 usage d'habitation ou qui requiert une alimentation en eau potable, doit étre
raccordee au réseau public de distribution d'eau potable par une conduite de caractéristiques
suffisantes garantissant I'étanchéité et conforme aux dispositions réglementaires en vigueur.

Assainissement des eaux usées
Toute construction occasionnant des rejets d'eaux usées doit étre raccordée au réseau public
d'assainissement par un dispositif d'évacuation de type séparatif, conformément aux dispositions
reglementaires en vigueur. ¢

Assainissement des eaux pluviales et de ruisseliement

Les eaux piuviales doivent &ire gerées a la parcelle ou par opération d'aménagement avant d’étre
rejetées dans le milieu naturei. Celles-ci devront avoir subi si nécessaire Un traitement fimitant fimpact
sur le milieu naturef (déshuilage, dégraissage, etc.).

Toutes les dispositions doivent &tre envisagees pour limiter Fimperméabilisation du sof et pour assurer
fa maitrise des débits. La récupération des eaux piuviales est fortement encouragée,

Reéseaux d'électricité, téléphone, fibre optique, cable
Tous les réseaux filaires doivent &tre réalisés an souterrain (desserte des voies et raccordement des
constructions),

Article 1AU S Caractéristigues des terraine construciibles

Nen réglementé.
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Article 1AU 6 Implantation des constructions par rapport aux voies et
emprises publiques

Dispositions générales:

Les constructions nouvelles peuvent étre implantées & I'alignement ou avec un recul minimum de 3m.

Cas particuliers:

Les constructions utiles ay fonctionnement des services publics et des installations techniques
d'intérét public peuvent s'implanter a lalignement ou en respectant un refrait minimal de 1m.

Article 1AU 7 Implantation des constructions par rapport aux limites
séparatives

Dispositions générales:

A moins que e batiment & construire ne jouxte la limite séparative, la distance comptée
herizontalement de tout point de ce batiment au point de la limite separative qui en est le plus
rapproché doit &tre au moins egale a la moitié de la différence d'aititude entre ces deux poinis, sans
pouvair étre inférieure & trois matres,

Cette distance peut étre ramenée a 1m dans le cas d'abris de jardins d’'une surface de plaricher de
maoins de 10m2,

Cas particuliers:

Les constructions utiles ay fonctionnement des services publics et des installations techniques
d'interét public peuvent s'implanter en limite separative ou en respectant un retrait minimat d’ tm.

Limplantation des éoliennes devra respecter une distance égale & la moitié de leur hauteur avec un
minimum de 3m.

Article 1AU 8 Implantation des constructions ies unes par rapport aux
autres sur une méme propriété

Non réglementé.

Article 1AU 9 Emprise au soj

Non réglementé.
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Article 1TAU 10 Hauteur maximale des constructions

La hauteur totale des constructions ne doit pas excéder 9 métres mesurés 3 Faplomb du faitage des
toitures par rapport au sol naturel, tout élément de structure et infrastructyre exclus {c¢f. schéma oi-
dessous).

-

Terrain naturel

i 2

Dans le cas de toitures plates, cette hauteur ne devra pas dépasser 6m.

-

0 00|
]

Ces régles pourront ne pas s'appliquer :

- aux constructions utiles au fonctionnement des services publics et des installations techniques
d'intérét public.

La hauteur totale est mesurée entre le faitage et le point 1e plus bas du niveau du sol naturel.

Article 1AU 11 Aspect extérieur

Toute construction devra respecter le style local.

Facades

Les matériaux destinés a étre recouverts d’'un parement ou d’un enduit, tels les briques creuses, les
parpaings, les carreaux de pidtre, doivent é&tre obligatoirement recouverts d’'un pareament {briques,

pierres etc...), d’un enduit ou d'un bardage en hois sur leur face exierieure.

lLes teintes d'enduit se rapprocheront de la couleur des matériaux naturels - brique, silex, bauge
{couleur ocre pierre ou sable) en dvitant les teintes trop claires. (Voir les RAL indiques en annaxes).

Les menuiseries (fenétres, volets, portes et portails) serant peintes de couleur uniforme et non vive
(voir les RAL sur le nuancier disponible en mairie).

Vérandas et verriéres © les matériaux d'aspect translucide sont autorisés.
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Toitures

Pente des toitures

Pour toute construction nouvelle, les toitures seront de préférence a deux pentes. Dans le cas
d'annexes et extensions, des pentes inférieures aux pentes des constructions principaies peuvent étre
auiorisees,

Les lucarnes doivent respecter les formes, proportions et aspects des modeles traditionnels existants,
Les lucarnes autorisées sont : ies lucarnes rampante, jacobines, capucine, normande, ou pendante.
Les chassis de toit sont autorisés a condition d’étre encastrés.

™ lueame & devs pans luearne i erupe,
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e lucm}c pendante,‘sjitt:
Iecarme i desmi-eruge, mennitve, on garhiirs
dife mormande

Les chiens assis sont interdite,

Dans le cas de construction en fimite separative, les débords de toiture le long de cette limite sont
interdits et les écoulements des eaux pluviales, si besoin, seront assurés par des gouttiéres de type
« Havraise ».

Dans les combles, il ne sera ameénage qu'un niveau habitable,

Matériaux et couvertures
Les matériaux de couverture auiorisés sont : le chaume, la tuile plate, lardoise natursile, la tuile
mecanique, et les matériaux similaires d'aspect et de pose.

Les toitures végétalisées sont autorisées.

Pour les pentes de toitures inférieures & 35°, les toitures metalligues sont autorisées. Se référer au
nuancier dispenible en mairfe concernant les cotileurs.
Ces dispositions peuvent ne pas étre appliquées aux abris de jardin.

Verandas el verrires : les matériayy d'aspect translucide sont autorises.
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l.es clotures
Les coffrets EDF - GDF ainsi gue la bolte aux lettres doivent s'integrer dans la composition des
clétures.

Il est rappelé que les cldtures sont soumises 2 déciaration.

Les clétures doivent étre congues de maniére & sharmoniser avec la ou les constructions existantes
sur la propriété et dans le voisinage immédiat.

Les cldtures des constructions devront constituer des ensembles homogénes composés :
- De haies vives d'essences locales, doublées ou non de griflage d’une hauteur maximum de
1,50m, (se référer a l'annexe du regiement pour connaitre les essences locales)
- De murs pleins en pierres appareillees ou crépi, d'une hauteur maximum de 1,50m.
- De murs bahuts (murs surmontés d'une grilie) doubiés d'une haie d’essences locales,
fensemble d’une hauteur maximum de 1,50m,
- De grillages et treillages en bois ou en métal doublés ou non de haies végétales ;

L'emploi de plaques de béton revétues ou non est prohibé en bordure des voies et lorsqu'elles sont
visibles de I'espace public. L'emploi & nu de matériaux destinés a atre enduit est interdit (parpaings,
brigues creuses etc.).

Divers
Les citernes de combustibles oy de récupération des eaux pluviales seront implantées de maniére a
étre le moins visible de la voie publique,

Les pompes & chaleur devront obligatoirement étre accolées aux constructions principales et a plus de
3m des limites séparatives.

Articie 1AU 12 Stationnement

l.e stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions ou installations doit &tre
assuré en dehors des voies ouvertes 3 la circulation et des voies de desserte internes aux
etablissements.

Les constructions & usage d'activité doivent justifier d'un nombre suffisant de places de stationnement,
necessaires & leur bonne marche.

Afin d"assurer le stationnement des véhicules de transport des personnes correspondant aux besoins
des constructions et installations en dehors des voies publiques, il doit tre aménagé sur le terrain au
minimum et a raison de 25m? par empiacement :

Pour les constructions & usage d'habitation, 1 place de stationnement par tranche de 100m? de
surface de plancher, (en arrondissant a 'upité superieure),

De plus, toute opération de plus de 3 logements (lotissement, permis groupé...) devra prévoir au
minimurn sur I'espace commun, 0,5 place de stationnement par tranche de 100m? de surface de
plancher autorisée (en arrondissant 4 Funité supérieure),

Ces regles ne s'appliquent Pas aux équipements collectifs ou 4 des services publics.

Les places de stationnement doivent satisfaire aux axigences de la o pour leur utilisation par fes
personnes a mobilité réduite.
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Traitement des aires de stationnement
Ce préférence, les aires de stationnement seront traitées avec des matériaux absorbants,

Article 1AU 13 Espaces libres et plantations

Les plantations existantes doivent étre maintenues ou remplacées par des plantations de mémes

essences.

Les surfaces aménagées en espaces verts devront présenter un traitement vegétal de qualité et

diversifié associant pelouses et arbustes, arbres 3 petit, moyen et grand developpement.

Elles devront représenter au minimum 0% de unité fonciere. Cetle régle ne s'applique pas a l'unité

fonciere d'un permis d'aménager ou d'un permis de construire groupé.

Section lll, Possibilités maximales d’occupation du sol

Article 1AU 14 Coefficient d’occupation des sols

Non réglements.

Article 1AU 15 Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et aménagements, en matiére de performances énergétiques et
environnementales

Non réglemenis.

Article 1AU 16 Obligations imposées aux constructions, travaux,
installations et ameénagements, en matiére d'infrastructures et réseaux de
communications électroniques

Non réglementé,
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