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GENERALITES

Article 1 - Chamyp d'application territorial du plan

Lo présent réglement sapplique & la totalité du territwive de la commune de Sami-Aubin-
Cetloville.

Articte 2 - Portée respective du  réglement & égard des autres
Iégislations relatives a Moccupation des sols.

Sont et demeurent notamment appiicables au (erritoire communal;
) les artcles dis drordre public du Code de Uucbanisme ¢

Article R-TH-2 (salubritd et séeurité publigue)

« e projet peut ¢re relusé ou w'étre accepté que sous réserve de labservation de
prescriptions spéeiales s est de nanire A porter atteinte & fa salubrité on a la séearité
publique du fait de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou de son
implaniation A proximité d'antres instatiations. »

Articte R-111-4  (conservation et mise en valeur d'un site ou de vestiges
archéologiques)

« Lo projet peut &re refusé au n'dlre aveepté que sous réserve de Pobservation de
preseriptions spéciales s est de nature. par sa localisation ¢t ses caractéristigues. a
compromeltre la conservation ou fa mise en valewr dun siie ou de vestiges
archéolopiques, »

Article R-TTH-15 (respect des préoceupations d’environneimeni)

«le permis ou la déeiston prise sur la déclaration préalabic doit respecler les
préoceupations d'ervironnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de
Fenviromoement. Lo projet peut n'éire aceeptd que sous véserve de f'observation de
preseriptions spéciales si par son importance, sa situation ou sa destination, i est de
nature a avoir des conséguences dommageables pour Penvironement. »

Article R-111-21 (respeet du patrimoine urbai., naturel ¢f historigue)

«le projet peat éoe refusé ou n'élre acceptd que sous réserve de Vobservation de
preseriplions spéciales siles constructions, par feur situaiion, leur architecture, leurs
dimensions ou 'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a édifier ou i modifier,
sone de natere 4 porer ateinte au caractére ou A Pintérd des licux avoisinants, aux
sites, aux paysages naturels ou urbaing ainsi qu'd la conservation des perspectives
monumentales, »

by les servitudes dunhid publique mentionndes en annexce (notice ¢f plan).

Article 3 - Pivision du territoire en zones
Le twrritomre couvert par e plan local dwbanisme st divisé on zones urbaines (zones U,

ein zones & urbaniser {zones ALY en zones agricoles (zones AY ¢t on zones natureles o
faresticres (zones N).
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Les espaces boiscs classés par 1o plan local durbanisime (EBCY, au titre de Particle 1.-130-1
dur code de I'urbanisme, figurent également sur te plan.

i)

&

Les zones wbaines {(zones UL comprenant les secteurs déjd urbanisés of les sceteurs
o les dguipements publics existanls ou en cowrs de réalisazion ond une capacilé
suffisante pour desservir les constructions a implanter, soni divisées en rois

seeiours

- fe sectewr U ostriet correspondant & la purte déja whanisée du bourg, a
vocation principale d"habitar, d'équipements publics, de commeree et de petit
artisanal

- le secteur Uia, correspondant aux hameaux de Celloville et d’Incarville, &
vocation principale d’habitat, sur une faible densité.

- le secteur Ub, correspondant aux espaces wrbanisés du bourg et des hameaux
de Celfoville et d'Incarviile aflectés par fa zone C de bruit due a Uadroport de
Boos (78 < mdice psophigque < 89),

- le secteur Ux, & voealion dactivités adroporizaires

Les zones & urbaniser (zones AU, comprenant les secteurs a caractére naturel de ia
commmune destings @ ére ouverts a lurbanisation, sont au nombre de (rois

- te secteur Alla, secteur des 14 Pommiers, & vocation principale d'habitat
- le secteur AUDL sectewr du Bose Long, a vocation principale d'habital

- le sectenr Ally secteur des Terres Rouges, & vocation principale dactivitds
commerciales

Les voies publigues ¢t les réscaux d'can, délectricitd existant & la périphérie
mmmédinte avant une capacité suffisante pour desservar Jes constructions i implanter
dans chacun de ces secteurs, e projet daménagement ¢t de développement durable
et le réglement définissent les conditions daménagement et d'équipement de chaque
secteur. Les constructions y sont antorisées lors de la réalisation d'une opération
dwménagement d'ensemble de chague secteur.

Les zones agricoles (zones A). comprennent les secieurs de la conmune, dquipdés ou
non. 4 protéger en raison du potentie! agronomique, biologique ou économique des
lerres agricoles.

Les constructions et instabiations ndéeessaires aux services publics ou d'imiérdl
cotlectil et i exploitation agricole sont sevles autorisées en zone A.

Les zones agricoles comprennent Sgalement un sectenr Aa, ol ous les types
d occupation du sol sont imerdits.

Les zones naturelfes et forestidres (zones N) comprennent les secteurs de la
commune, dquipds ou noen, 4 protéger en raison de la qualitd des sites, des milicux
naturels, des paysages et de leur intérét, notamment du point de vae esthéligue.
historigue ou ¢eofogique. soit de l'existence d'une exploitation foresticre, soit de lear
caractére d'espaces naturels.

s zones naturclles comprennent quatre seeteurs:
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- le secteur Nostrict protéed en vason de fa qualitd da site, des milicax naturels,
des paysages et de Jeur inlérél, notamment du point de vae esthétigue,
historique ou ¢cologigue. soit de Pexistence dune exploitation foresticre, soit
de leur caractére dlespaces naturcls. Les constructions ot mstallations vy som
interdites.

- l[e scetcur Nao protéed, mais on les constructions existanies peuvent fanre

Fobjet de fravaux ou dun agrandissement, ¢t on le changement alTectation
sUautorisé. Les constructions nécessaires aux activités artisanales existantes
s sonL autorisées,

]

[

- e secteur Nb, protéed, mats ou les constructions ot installations sont
autorisées, sous réserve d une iimite A emprise au sol faible.

- fe secteur Ne. protégé, mais ob les constructions el installations sportives son
aorses.

Les ares affectées par un risgue d'inondation sont délimitées sur Tes plans de
zonage par des hachuies bleues harizontales.

lLes aires affectées par un risque dinondation de sous-sob sont délimildes sur los
plans de zonage par des hachures rouge-orangées horizontales,

Les aires affectdées par un risgue d'elfondrement de cavilté souterraine sont figurées
sur fes plans de zonage par des hachures marcon verticales.

Lex plans de zonage f1gurent fos risques idenuifiés en aott 2008 ¢ s ne {igurent pas
fes risques d'effondrement de cavitds souterrames qui viendratent o &re connus
aprés cete date, et pour lesquels fes mémes dispositions réglementaires devront ére
adoptées,

Inversement, un nsque d’effondrement de cavité souterraine peut &re leve ou
restreint st une expertise demontre Pabsence de risque ou si, en cas de risgue avére.
des mesures adaptées sont prises pour écarter le risque, Dans ce cas, les dispositions
replememaires refatives au rsque deffondrement de cavild souterrame ne seront pas
appligudes.

Les terrains classés par fe plan comme espaces boiscs classés (EBC) a conserver,
protéger ou & eréer, en application de urticle L-130-1 du code de Purbanisme, dom
les effets se superposent aux dispositions du présent reglement, sont repdérés par un
guadrillage inclind sur tes plans de zonage. ot Dgurent & Varticte 15 de B zone dans
laquelle ils sont inchus,

Le réglement qui sun édicte des régles applicables aux zones of secteurs sus-cilés

&
L]
a
-]
@

Dans

ZONIE,

chapitre 1~ tous les seeteurs de o zone U,

chapiire 11 Jes seeteurs Ala ot AU de fa zone ALL

chapiire 11— le secteur Ally de la zone AL

chapitre IV — 1ous les secteurs de o zone AL

chapitre V- tous les secteurs de la zone N,
chaque chapitre, les prescriptions sont applicables & tous les secteurs de la
saul indication contraire.
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Arxticle 4 - Adaptations mineures

Les dispositions des articles 3 & 13 des réglements de chacune des zones ne peuvent Taire
I'objet que dadaptations mancures rendues ndeessaires par la nature du sol. la configuration
des parcelies ou fe caractére des constructions avoisinantes {arvticte 1.-123-1 du code de

Furbanisme).
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Chapitre 1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE U

La zone U est Ia partic wrbanisée de la commune, regroupant habitat, sexrvices
et activités, sous des formes trés diverses, allant de Pordre continu i
Palignement, aux constructions regroupées ou isolées tant individuclles que
collectives. L.e maintien de ceite diversité v est recherché, ainsi que la
préservation du patrimoine ancien qui fait e charme de Ia commune. Clest 1a
raison powr faquelie la construction de type urbain a Palignement, en continu,
sans ¢ire obligatoire, v est encouragde,

Lazone U comprend .

e seeteur U strict correspondant a la partic déja urbanisée du
bourg, a vocation principale dhabitat, d'équipements publics, de
conunerce of de petit artisanat

fe secteur Ua, correspondante aux hameaux de Celloville ef
d’Ecarville, & voeation principale d habitat, sur une faible deasiié,

fe secteur Ub, correspondant aux espaces urbanisés du bourg et des
hameaux de Cellovilie et &' Incarville affectés par la vone C de brait

due a ["aéroport de Boos (78 <indice psophigue < 89),

ie secteur Ux, A vocation dlactivités aéroportuaires

Artiele U T - Qccupations of utilisations du sol interdites

i1

Les constructions of installations a usage agricole. artisanal ou commerceiale,
sauf celles fixdes a Particle 2

Les constructions el snsialiations a usage mdustric].
Lo stationmenment de caravanes de plus de trois mois

Les terraims aménapds pour camping ou stationnement des caravanes ¢t les
instadlations v alférentes.

[ owverture et i’exploitation de carriéres
e dépdts de véhicudes susceptibles de contenir au moins 10 unitds.

L.es habitations 1égéres de oisirs (moebile hones)
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Article U

Les dépots dhordures ménagéres ou industriclles de toutes sortes, de Ferrailles o
aulres Malaux,

Duns les afres alfectées par un risque d’effondrement de cavitd souferraine
(hachures marron verticales) ou par un risque d'inondation (hachures bleucs
horizontales), toute construction nouvelle, tout agrandissement de plus de 20m?2
hors czovre npetle et tout changement d affectation avant pour conséguence de
créer de nouveaux logements,

La reconstraction de bidtiments déuruits & ta suite dune inondation dans Tes
aives affectées par un risque dinondazion (hachures bleues horizontales).

La reconstruction de batiments détruits 4 la suite dhun effondrement de terrain
dans les aires affectées par un risque delfondrement de cavité souterraine
(hachures marcon verticales).

Teut remblatcment, endiguement ou excavation nouveaux (sauf dans le cadre
de fa crdatzon d'ouvrages de Wte contre les inandations) dans fes aires
affectées par un risque dTinondation (hachures blewes horizontales).

Les sous-sols dans les aires affectées par un risque dinondation {hachures
bleves harizontales).

La suppression de tout obstacle aux ruissellements 1¢ls que les haies, remblais
ou talus st que le rembiaicment des mares., bassins et fossdés,

Toutes les constructions e installatons, saul ceiles visées 4 Varticle 2, dans le
secteur Ux,

Dans Te secteur Ub, les habhations autres que celles visdes a Particle 2.,

Dans les awres affectées par un risgue dinondation de sous-sel (hachures
horzontales rouge-orangdes), la réalisation de nouveaux sous-sols,

2 - Occupations et utilisations du sol soumises 4 des conditions
particuli¢res

Peuvent ére autorisds:

Dans fes secteurs U et U, les constructions ou installations a usage d'activiés
commerciales ou artisanales, y compris leur extension. & condition de ne ceréer
aucune nuisance pour e veisinage et a condidon d'@re compatibles (noltamment
en ce gui concerne la nature et fa quantieé des eifluents) avee les infrastroctures
exislantes.

Dans tes secteurs Ua et Ub, fes constructions ou installations 4 usage d'activirds
agricole, ¥ compris leur extension, d condition et de ne créer aucune nuisance
pour le voisinage et & condition d'¢me compaiibles (notamment en ce qui
concerne la nature ot o quantitd des effTuents) avee fes infrastructures
exislantes,

Dans le sectenr Ub, les constructions d habitations. & fa condition gu’elles ne
sofent pas réatisées dans e cadre Cune opération groupée. o quelle
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aentrainent gu un faible accroissement de la population sounmise aux nusances
SONOTCS,

Dans le sccteur Ub, les constructions isolées 4 usage dlachvitd artisanale ou
commerciale, y compris leur extension 4 condition de ne pas dépasser une
surlzee hors ceuvre netle globale de 300m2, vy compris les logemems
individuels d'artisans ou de commergants,

Dans le scelewr Ub, e changement de destination, Mextension mesurée des
Daliments existants.

Pans o sectewr Ux. des consirucuons ¢f mstallanons néeessaires & Pacuvid
adroporinire

Y ocompris dans les aires affectées par un risque dinondation (hachures blenes
norzontales). les mstallations néeessares aux amdénagenients hydrauligues o
[es GMENEEeMENLs payvsagers.

Y comprs dans les wres affeciées par un visgue delfondrement de cavie
souterraine (hachures marron verticaios), les uavaux ayanl pour objer de
préerser ou de supprimer les risques naturels,

3- Conditions de desserte des terrains par les veies publigues
ou privées ot d'aceds aux voies ouvertes au publie

Toute construction ou instaliation doit ¢ure desservie par use voie publique ou
privée dont toutes fes caracténstigues correspondent A sa destination

Lorsqu'un teirain est riverain de deux ou plusicurs voies publiques ou privécs.
Pacees sur celle de ces voies qui présenterait une géne ou un visque pour la
circwlation peut étre interdit.

saul on cas dimpossibiing wehmgue hide d fa wpographic ou la configuration
du site, Pacees automobile an terrain sera réalisé par une enteée charreticre
ménageant un recul de 3nt minimum enire la limite de propriéid sur rae et e
portail.

Enocas de garage on sous sol. Ja pente de la rampe d'acees au garage oe devra
Pas ¢tre supdrieure a1 5%,

[.es voies doivenm avoerr des caractdristiques adaptées & lapproche du matdniel
de Tuste contre Pincendic.

Les vores dotvent permetire fa circulation des véhicules de collecies des
déchots suns manacuvre en marche arridére.

Las voies of rampes d acces aux fuiures habitaiions ¢l notamment aux sous-sols

dorvent &re congues do fagon & Eviter que los caux pluviales des vouies do les
imondent,
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Avticle U 4 - Conditions de desserte des tervains par les réseaux publics
d'cau, d'électricité et  d'assainissement, ainsi que  les
conditions de réalisation d'un assainissement individucl

4.1 EAU POTABLE

Le branchement sur Je réscan public d'eau potable est obligatoire pour touse
opdration nrouvelle fo néeessitant,

4.2 ASSAINISSEMENT EAUX USEES

Le branchement sur le réseau public dassainissement des caux usdes, forsqu'il
existe, est obligatoive pour oute opération nouvelle le néeessitant,

Les caux résiduaires industriclles, artsanales ou commerciales sevont rejetées
au réscau public apres pré-traitement dventuel el & condition gue 1o débit et les
caractéristiques des effluents sorent compatibles avee les caractéristigues de
foncionnement de Touvrage coblectill ot satisfassent & fa réelomentation en
Viguel.

En absence de réscau public, Jes constructions devronl étre assainies
conformément au schéma d'assainissement communal et 4z réelementation on

vigueur. Llimstallation devra étre congue pour pouvoir Stre branchée sur fo
réscau public d*assainissemwent guand il existera.

4.3 ASSATNISSEMENT PLUVIAL

Une geston intégrée des caux pluviales 4 la parcelle ou a échelie d une
opdralion groupée ost d prévolr pour limiter les ruissellements vers les fonds,

Ainsi, avant rejet, les eaux pluviales devront dire réeuldes par des dispositifis
adaptds (hache de stockage-régulation. drains Cinfiltration, .3

Saut impossibilite technique, Pinliltration des caux sera privilégice. Do plus,

wr o pré-raitement. de type  desablage-déshuilage, powrra e demandé
netamment A exudoire des pares de stationnement.

Dans Patente do zonage pluvial réglementaire, Pensemble des dispositils
correspondants  seronl dimensionnés sur o la base  des dvénements
pluviomérigques centennaux et le débit rejeté sera Hmité au maximum d 21L7s/ha
amdénaggé.

4.4 ELECTRICITE - TELEPHONYE

Les branchements ¢lectrigues e téléphaniques deivent &ue enterrds. Quand e
réscau public est adrien, fes branchements doivent fue réalisés en adro-
souterrain {c'est a dire que te réseau privé doit dre enterrd, el déboucher sur un
dispositii” permettant Te branchement sur le réseau public, a lextéricur de la
nropricté)

Article U5 - Superficie minimale des terrains constructibles, lorsque cetfe
regle est justifiée par des contraintes techniques relatives a
la réalisation d'un dispositif d'assainissement non collectif
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En Pabsence de réseau public dassainissement des eaus usées ou en cas

d'impossibilité weehnigue de raccordement

- Les nouvelles consttuctions doivent Slre Sablies suroun werrain dune
superficic minimale de 1500 m2.

- Les nouvelles constructions & ddifier sur tne parccelle bitie disposant dun
dispesitil d assainssement autonome peuvent éue autorisées sans condition
de surlface minmmale de terrain, sous condition que Minstallation sanitaire reste
conforme a la réglementanon,

Articte U 6 - Fmplantation des consteuctions par rvapport aux veies of

emprises publigues

Les constructions doivent ¢ure implanices:

0.1 soit 4 alignement des vores publiques, on particalior 811 existe une architeeture
constituant un alignement visael de fait qu'il conviendra alors de respacier,

(e sott a Palignement des maisons  voisines, o particulior s existe une
architectwre constituant un alignement visuel de fic qu'il conviendra alors de
respecier

0.3 soien retratt minimat de 5 m.

6.4 Dans tous les cas drapplication de article 6.3 précédent, la distance sépavant la
construction de Palignement opposé ne doit pas éuc inféricure a la différence
de hauteur,

3
v
I
ds
=
@
B
=
G
&2
' - . voirie w

distance >H 5.2

i 32

28

Articte U7 - Paplantation des constructions par rappovt aux limites
séparatives
Les constructions darvent ére implantées;
7. solten Biite séparative
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7.2 soit @ une distance munimale en toul point de la limite au moins égale @ a
mottid de la havtewr du bavment (= TH2) avee ur minimum de 1.30m.
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Article U 8 - Implaniation des constructions les unces par rapport aux
autres sur unc méme propriéeé
Pas de preseription spéeiale
Artiele U9 - Emprise au sol des constructions
Pas de preseripuon spéciale,
Arxticle U 10 - Hauteur maximale des constructions

101 L hauteur de toute construction d'habitation. ¥ compris sur tereain en pente, ne
devra pas. ¢n tout point du serrain. excéder:

- niun étage sur rez-de-chaussée plos an comble (5oil trois niveaux hors sol).,
- i T au faftage

102 12m hors tout pour fes autres constructions (saut pour les équipements publics,
pour fesquels cette hauteur hors wut est poriée 4 25m).

La hauteur est mesurée verticalement ¢n tous points & partir du sol existant,
cheminées ¢l autres superstruciures exclues,
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Article U 11 - Aspect extérieur des constructions ot Pamcénagement de

leurs abords ainsi que, éventuellement, les presceriptions de
pature 4 assurer Ia protection des &léments de pavsage, des
guartiers, tlots, bimeubles, cspaces publics, monuments,
sifes ef secteurs a proféger mentionnds au 1 de article K.
123-11

110 - Géndralités

1

[

o

a3

Lad

fad

A

Lt

Le permis de construire peut &g relusé pour des constructions oumstallations
ne présentant pas dumitd daspees, sl de vdel Squilibre dans e jou des volumes,
Pemplol des matériaux, fe rythme ot les proportions des percements. la
moddénature of la coloration des parements de facades.

Dans un ensemble de constructions présentant une wité de volume, de
matcriaux, do coulenr ou de style, le ponms de construre pout due refusd siles
fravaux  projetés sont de nature o rompre Tharmonie de Pensemble,
principalement 1 a composition des fagades ne tent pas compre des modutes
du bilii existant.

TYoul pastiche d'une archilecture disparte ou Crangére a la région est mterdit,

En ocas de wavaux de tramslomiation ou dagrandissement de consiructions
oxgstiantes do gqualitd ou de constructions d'amiexes. conx-ct doivent respecter
ou restituer le caractdére de Yensemble.

Adaptation au sol

Los constructions doivent &re adaptées par feur type ou feur conception @ fa
wpographic du sol et non e sol a la consiruction.

Sur les teerains plats, o cote du rez-de-chaussée ne doit pas excdéder (1,5 m au-
dessus du terrain natme] mesurd en ow point de Ja construction,

Aspect

Tant sur les construcnions que sur les clotures, les maconneries doivent
présenter des wintes en harmonie avee celley des matérnaux renconirds sur les
hitimenis anciens,

Les enduts imitant des matériaux iels que {aux mocllons. fusses brigues. faux
pans ot faux marbre sont interdits, saul’ en eas d'extension bien mtégrée a une
maisen de siyvle particalior (ype anglo-normand par exemple). On o pourra
utitiser des cling, notmment sur los pignons aveugles pour diminuer iewr
imporance.

Pour les batiments avtisanaux, on pourrs utiliser fos clins ¢on fagade. Sif'on
choigit 1o bardage méaliique, il sera de winte non brillante, en harmonic ave

fenvironnemeni existant.

Toitures
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Les toilures des habitations doivenl comporter au moins deux pentes Cos pontes
serent supérieures & 407 sautf en ce qui concerne les pelits appentis. pour
tesquels une pente unique et plus fible ost admise. Ceite régle ne s applique
pas aux ouvrages techniques néeessaires au fonctionnement des serviees
publics

bes toitures - lerrasses sont imerdites, saud dans te cas d'une architecture
contemporaine de gualitd s'miégrant au site,

Pour les constractions 4 usage artisanal ou industriel, tos wines de faible
pente sont acceplées,

Par excepiion aux articles précédens, en cas d'extension d'une construction, Ies
nouvelles witures devront tenir compte des volumes et des matériauy existants
57Hs sont de qualité,

Les witures des constructions d'habitation deveont &tre réalisées avee des
matériaux traditionnets (naturels ou présentant le méme aspect). Des matériaux
différents (zine. inax,.) peuvent Sure éventuellement acceptés dans le cas d'une
architecture contemporaine de qualiid s'itéerant au sie.

Pour les constructions & usage artisanal, fes matériaux de couverture seront de
coulewr foncée ardoise ou iuile.

Clétures

Les mars de cléture sur rue doivent ée raitds on harmonie avee les fagades
des consiructions. La nature, la hauteur et Paspect des cldtures doivent
sharmoniser avec tes leux aveisinants,

Les elotures en plaque de béton brat sont interdites.

Les clotures pourront ¢re constitudes de haies vives d'essence locale ou
régionaice (charme. hétre, houx, cornouiller. noisetier, rodéne...y. In cas de pose
de gritlage, celui-ct devia étre de couleur verte, ¢ implanté en limite de
propri¢ié,

Dans les aires alfectdes par un risque  dinondation  {hachures  bloues
horizentales). les cidtures deviont Stre ajourdes jusquan niveaun du terrain
naturel afin dge permettre la bre eirculation des eauy.

P12 - Obligations imposdes en matiére de réalisation d'aives de

stationnement

Adin dassurer, en debers des voies publiques, e statonnement des véhicules, il
estexigé pour les constructions & usage d'habitat deux places par unité de
logement, sur e terrain privatif. en dehors des enbées charretiores.

Pour les autres  constructions et installations le nombre de places de
stationnenient sera adapté en fonction des projets, sur la base minimale de |
place par 30m2 de SHON, Cette régle ne sapplique puas aux cuvrage
technigques nécessaires au fonetionnement des seivices publics. pour lesquels fe
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