Chapitre I1

DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONFK. AU

La zone AU est nne zone d'urbanisation future gqui peut &tre mrbanisée a
I'oceasion de la réalisation d'une opération d'aménagement d'eusemble de
chaque secfeur.

Les secteursi AUa, AUc, AUe, AUT, AUg, AUh, AUl ef Auk ont une voeation
principale d'habitat.

i‘Ef

Le secteuptAUh ne disposant des réscaux nécessaires A sa réalisation, {)oiu‘la
étre ouver! & I'urbanisation dés lors que les réseaux nécessaires aum@ﬁf‘:’été
péalisés i@ sectewr sera aménagé dans Ie respeet de Pm:en*
d"zménagemcnt et de programmation n°8, :

~ci
ifion

de ceux-ci,

Plusieurs fesces secteurs sont affectés par un risque d’inondation (délimitd gur
les documbents graphiques par des hachures horizontales de couleur blgqc),
et/fon par-un risque d’effondrement de cavité souterraine (délimité sur; !es
docnments gnpluques par des hachures verticales de coulewr marron). Les
espaces cmncbrnés font I'objet de prescriptions particuliéres dans le 1églemen!f.

Article AU 1 - Occupations et utilisations du sol inferdites
1.1~ Les constructions non fixées 2 Particle 2.
1.2~ Les catriéres.
13- Les terrains aménagds pour camping ou stationnement des caravanes ef les

installations y afférentes.

14-  Les dépdis d*ordures ménagéres ou indusirielles de toutes sortes, de forrailies et
autres métaux,

1.5-  La suppression de tout obstacle aux ruisseflements tels que haies, remblais ou
talus ainsi que Je remblaiement des mares, bassins et fossés

1.6 - Dans [es espaces affectés par un risque d*inondation (délimité sur les documents
graphiques par des hachures horizontales de couleur bleue), et/on par v risque
d’effondrement de cavité€ souterraine (délimité sur les documents graphiques par
des hachures verticales de couleur marron),

- toute construction nouvelie,

- tout remblaiement, & "exception de ceux nécessaires & la réatisation
d’ouvrages hydrautiques visant & lutter contre les inondations ou ayant
pour objet de préciscr ou de supprimer les risques naturels
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Article A1J 2 - Occupations et utillsations du sol soumises & des eonditions

i

22~

23-

2.4-

2,5-

particulidres
Peuvent étrc autorisés:

Les ouvrages techniques nécessaires au fonctiomenent des services publics, sous
réserve qu'iis s'iniggrent dans Fenvironnement, et qu'ils soient compatibles avee e
caractére do la zone.

Dans les secteurs AlJa, AUc, AU, et AUk, les constructions 4 usage principal
d'habitat, prévees dans une opération d'aménagement d'ensemble (lotissement,
groupement de constructions, ete.), portant sur l'ensemble de chagque secteur,
respectant les prescriptions définics dans les orientations d’aménagement, et
imégrant, en application de ["article L.123.2 alinea d du Code de I'Urbanisme, un
pourcentage ay moins égal 4 25% de logements locatifs sociaux.

Le¢ constructeur ou le lotisseur prend A sa charge la réalisation des équipements
propres 4 Fopération d'aménagement d'enscmble, sans préjudice des participations
éventuellement exigibles au titre des articles L3326 et suivants du Code de
I'Urbanisme,

Dans les sccteurs Ale, AUL AUg et AU, les constructions 4 usage principal
d'habitat, prévues dans unc opération d'aménagement d'enscmble (lotissement,
groupement de constructions, ete.), portant sur lensemble de chaque secieur, et
respectant fes preseriptions définics dans les orientations d*aménagement,

Le constructeur ou e lotisseur prend & sa charge la réalisation des équipements
propres & l'opération daménagement d'ensemble, sans préjudice des participations
dventuellement exigibles au litre des ar(icles 1.332.6 et suivants du Code de
PUrbanisme.

Dauvs le secteur AUyb,

- les constructions ou instailations & activités artisanales ou industriclles, les
lablisserments de santé, y compris leur extension, 4 condition de ne créer
aucune nuisance pour [e voisinage, ¢f d'étre compatibles (en ce qui conceme fa
nature et {a quantité des effluents) avec les infrastructures existantes.

- Les constructions & usage d'habilation ndcessaires 3 Iz direction, au
gardiennage ou A la surveillance des établissements ¢difiés dans la zone

Les constructions devront &fre prévues dans uac opération d'aménagement
d'ensemble (letissement, groupement de constructions, etc.), portant sur
lensemble de chaque secteur, et respectant les prescriptions définies dans les
orientations d’aménagement.

Le constructeur ou [e lotisseur prend 4 sa charge la réalisation des équipeinents
propres 4 Hopération d'aménagement d'ensemble, sans préjudice des
participations éventueliement exigibles au titre des articles L.332.6 et suivants
du Code de I'Urbanisme

Saul les espaces affectés par un risque d*inondation {(délimité sur fes documents
graphiques par des hachures horizontales de couleur bleue), et/ou par un risque
d’effondrement de cavité soulerraine (délimité sur les documents graphiques par des
hachures verticales de couleur marron), Pextension des bétiments existants, y
compris leurs annexes non jointives, dans la limite de la plus grande de ces denx
valeurs ;
* une surface hors couvre nette totale de 1 70m2
* la surface hors csuvre nette tofale susceptible d'8tre conslrvite en
apphication du COS
- la reconstruction sur place des constructions détruites & la suite dun sinistre
{sauf, en ce qui concerne les espaces par un risque
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d'effondrement de cavité souterralne (délimité sur les documents graphigues par des
hachures verlicales de couleur marron), les constructions détrultes 2 la suite d'un
effondrement), avec une surface de plansher au maximum équivalent ou agrandie de fagon
mestirée (20 m*de surface hors cetvre nette en plus),

2.6 Les affoulliements et exhaussements pour la réalisation d'ouvrages techniques o
notamment les aménagements hydrauliques, et Jes amenagemshls paysagers.

2.7 Les aménagements ayant pour objet de préciser ou de supprimer les fistyues naturels

Article AU 3 - Conditions de desserte des terrains par les voles publiques ou privées
et d'accés aux voies ouvertes au publle

3.1 Toute construction ou instaflation doit éfre desservie par une vaie publique ol privée.

Les caraciéristiques de ces accés dolvent permelire de satisfaire aux régles mintmales ds
desserte: défense contre Fincendle, protection ovile, brancardage, ramassage des ordures
ménagéres, stc.).

Les voles en impasse dolvent permetire aux véhicules de falre alsément demi-tour.

Dans le cas de division de propriétés, ia_desg?rte de tout terraln devra &lve assurée.

3.2 Toutes les dispositions doiverit 8tro prises pour assurer la visibifitd des véhlcules sortant
des propilétés, notamment par fa réallsation d'une sortje charetiére, permettant I'airét d'une
volture entre le portail ef la volrie, sans qu'il empiste sur cetts voirle,

3.3 Lorsqu'un terrain est riverain de deux ou plusleurs voles publiques ou privées, I'accés sur
celle de ces voies qui présenteralt une géne ot un risque pout la clreulation peut 8tre Interdit,
3.4 En cas de garage en sous 50, la rampe d'accés au garage, dont la pents ne devra pas
é&tre supdiicure & 15%, observera un retralt {surface horizontale ou en pente inférieure & 5%)
de 3 m par rappoit & la fimite de volrie.

3.6 Les voies ou rampes d'accés aux futures habitations et hotamment aux sous-sols doivent
étre congltes de fagon & éviter que fes eaux pluviales des voiries ne les Inondelt.

Article AU 4 -~ Condiflons de desserte des terrains par les résgaux publics d'eay,
d'électricits ot d'assalnissement, ainsi que les conditions de réalisation dui

assainissement individuel

4,1 EAU POTABLE
Le branchement sur o résealt public d'eau pofable ost ohilgatoire pour taute opération

nouvells le nécessitant,
i

4.2 ASSAINISSEMENT EAUX USEES
Le branchement sur le réseau public d'assalnlssement des eaux usées est obligatolre pour

toute operation nouvelle le nécessitant,
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Les eaux résidualres industrielles, artisanales oy commerciales seront r¢jetéas au réseay .
public aprés pré-traltement éventusl of 4 condition que le débit et les caractéristiques des
effiients solent compatibles avec les caractéristiques de fonctionnement de l'ouvrage
collectlf, ef satisfassent 4 Ja reglementation en vigueur,

4.3 ASSAINISSEMENT PLUVIAL

Pour toute nouvelle construction, une gesfion intégrée des eaux pluvales & ia parcelle ou &
I'échelle d'urie épération groupée est & prévoir pour limiter les tuissellernents vers les fonds,
Avant 1ejet, los eaux pluviales devront &tre régulees par deg dispositifs adaptés (bache de
stockage-régulation, drains d'infittration, ...), Sauf impaossibiité technique, linfiliration des
eaux sefa privilégiée.

De plus, Ja construction de dispostifs particuliers de prétraitement tels que dessableurs oy
‘déshuj!‘égfrs notamment a 'exutoire des pares de stationnement potirra étre demands.

Dang{) _fagtente du zonage pluvial réglementalre, les dispositifs correspondants seront
ciim{fhsig\ﬁnés str la base au minimum des événemenls pluviométiiques centennaux et la

débitsjeté sera fimité au maximum & 2lis/ha, o
Ensgq;u?égat de cause, l'ensemble des dispositifs devra &irs conforine & la réglementation en
vigu Cli[i’ci:} la date du dépst de permle de constriire, En paiticufier, les hresctlptions de 13

\

Co;‘w’xf’ii{_}'é{'ufé gle PAggiomération Rouennaise conkibuant 4 q lutte contre les inondations el

ohilje: . . ) : . . :
les \ru§(§gllements, nofaminent celles du réglament tassainissement, devront étre
respectees,

4.4 ELECTRICITE - TELEPHONE
Les branchements électiquos et téléphoniques dolvent afre enterrds, Quand le réseau

public est }éérien‘ les branchements doivent &fre réalisés en aéro-soutsirain (c'est & dire que
I[=) réséau privé doit 8tre enteré, et déboucher sur un dispositif permettant Je branchement
sur le réseau public, & l'extérieur de Ja proprigté)

Artlcle AU 6 - Superficie minimale des terralus constiuctihles
Sans objat,

Article AUS « hmplantation des construcilons par rapport ‘aux voles et emprises
publigues

L.as constructions dolvent &ire Inplantéas:
8.1 solt aux alignements de fagades, constitués par las bétimenis existants. )
6.2 solt en reirait minimal de 15 m par rapport a fa limite parceliaire 1o long de la routs

départemeritale 6014, :
solt en retrait minimal de 5 m par rappert & {a fimifa parcellalre pour toules les autres

sltuations.
6.3 Dans fous les cas d'application de Iarcle 6.2 précédent, la distance séparant la

canstruction de I'alignement opposé ne dojt pas étre inférisure at double de i différenco da
hauteur: :
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Article AU 8 - implantation des constructions les unes par rapport aux aufres sur une
méme propriété

Pas de prescription spéciale,

Article AU 9 - Emprise au sol des constructions
Pas de prescription spéciale.

Article AU 10- Hauteur maximale des constructions

Sous réserve de ['application des senitudes liées 4 la présence de Faéroport

10.1 La hauteur de toute constructiph, y compris sur terraln en pente, ne devra pas, en tout
point du terrain, excéder: o

- ni R+2 4 combls

- ni 12 m 50 hors tow

10.2 Pour les équipements publics, cette hauteur hors tout maximale est poriée a 25m,

La hauleur est mesurée verticalement en tous poinls a paitir du sol existant, cheminées et
autres supersiructures ponctuelies e>§clues.

E

Article AU 11 - Aspect extérleur des constructions et aménagement de leurs abords

11.1 Généralités .
11.1.1 Le permis de construire pewt éire refusé powr des constructions oul installations ne

présentant pas d'unité d'aspect, ni de réel équllibre dans le jeu des volumes, 'emploi des
matériaux, le rythme et les proportions des percements, la modénature et la coloration des
parements de fagades, '

Dans un ensemble de constructions présentant une unité de volume, de matériaux, de
cotler ou de slyle, le permis de construire peut élre refusé si les {ravauy nrojetés sont de
nature & rompre 'harmonie de fensembile, principalement si la composition des fagades ne
tient pas compte des modules du bati existant.

11.1.2 Tout pastiche d'ine architecture disparue ou étrangére 2 Ia région st interdit,

11.1.3 En cas de travaux de transformation ou d'agrandissement de constructions existantes
de qualité ou de constructions d'annexes, ceux-ci doivent respecter ou restifuer le caractére

de l'ensemble,

1.2 Adaptation au sol
Les conslructions dolvent étre adaptées par lsur type ou leur conception & la topographie du

sol et non le sol 4 la construction

11.2.1 Sur les terrains plats, la cote du rez-de-chaussée ne doit pas excéder 0,6 m au-
dessus du terrain naturel mesuré en tout point de la construction.

11.2.2 Les bétiments situés & moins de 50 m d'une mare ou d'une zone affectée par un
risque d'inondation ne devront pas avoir de sous sol.
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11.3  Aspect

11.3.1 Tant sur fes constructions que sur les cldtures, les magonnerles doivent présenter
des telntes en harmonie avec celles des matériaux rencontrés sur les batiments anclens,
11.3.2 Les enduits imitant des matériaux tels que faux moellohs, fausses brigues, faux pans
et faux mavbre sont inferdits, sauf en cas d'extension bien intégrée & uns majson de slyle
particulier (type anglo-normand par exemple). On pourra ulliiser des clins, notamment sur les
plgnons aveugles pour diminuer feur Importance,

11.3.3 Les matérlaux ne présentant pas par eux méms un parsment salisfaisant pour rester
apparent (briques oreuses, patpaings, stc ..,) seront obligatolrement recouvers,

Lés enduils seront cholsis dans Ia gamme des ocres, en excluant les teintes trop clatres.
11.34 Les fagades seront de teinfe non brillante, en harmonle avec Fenvironnement

existant, ce qui exclut notamment le blane.

114  Toltures .
11.4.1 Les toitures des shabitations doivent comporter au molns deux pentes, Ces pentos

seront supérleures & 30°, sauf en ce qui cancerne les petits appentis (d'une surface
inférietre & 20 m?), poyr lesquels Ung pente unique of pius falble est admise, Cetle régls ne
s'appiique pas aux oyyrages techniques nécessaires ay fonctionnement des services
nubllcs,

11.4.2 Les toitures-terragses sont Interdites pour les constructions d'habltation, sauf dans le
cas d'une architecture contemporaine de qualité g'intégrant au site. '
11.4,3 Poyr les constructions & usage d'activité artsanale, commerciale ot industilells, les
toltures de faible pente sont accepiées.

11.4.4 En cas d'extension d'une construction, les nouvelles toitures devront tenir compte des
volumes et des matériatix oxistants s'ils sont de qualité,

11.4.5 Les toitures des onstriiclions dhabitation devront 8lre réalisées soit en ardoise, soit
eli tuile de terre cuite, solt en matériaux de telnte analogtie aul format adapté & une pose de
20 élements minfmum au m% La couverture en chaume est ggalement admise. Des
matéiiaux différents (zine, ineox,..) peuvent e Sventuellement acceptés dans o cas d'une
architeclure contemporaine de qualité s'intégrant au site.

11.4.6 Pour les constiuctions & usage dactivits artisanale, commerclale ou industrieile, les
matériaux de ¢ouverture seront de couleur foncée ardolse ou uile,

11.5 Clétures ‘
11.5.1 Les murs de clbtures sur rue doivent &tre traités en harmonle avec les fagades des

constriictions. La nature, la hauteur (qui ne doit pas dépasser 1,5 m) el 'aspect des oléiures

dolvent s'harrionlser avec les lisux avalsihants.
Les clotures réallsees en magonnerie ne deviont pas étre revétues niuement d’endult,

mais comporter des modénalures en briques (harpes, handeaux..), en priviléglant les

modales traditionnels en briqfues et sllex.
11.6.2 Les clbtures réalisées on plagues préfabriquées sont Interdifes (sauf pour feur

soubassement just'a 0,5 m de hautewr),
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11.5.3 Sl les cldltires ne sont pas réalisées sn magonnerie, elles seront constituées de hales
vives composées de trols sssences locales ou réglonales au molris {charms, hatre, houx,
carnoulller, nolsetler, frogne...), excluant les coniféres, Elle sera doublés d'un grlltage.

11.58.4 Dans los espaces affectés par un ifsque’ dinondation (délimité sur les documents
graphiques par des 'hachures horizontales de goufeur bleus), les cl6tures devront étre
alourées jusqu'au niveau du terrain nature! afin de permetire la libre cireulation des eaux

Artlcla AU 42 . iOb!fgations lmposées en matldre de réalisation d'aires de
stationnement

12,1 Afin d'assurer, en dehors des voies publiques, le stationnement deg véhloules, il est

exigd pour les congtrictions & usage dhabitat déux places par unité de legement, sur la
terran privalif, en dehors de Pentrée charrelidre qui doit rester libre,

12.2 1l est exlyé pour les construttions & usage d'activiié artisanale ou industylells 2 places
pour 3 emplols

Le stationnement de la tofalité des véhicules, quii s'agisse dos véhicules légers ou polds
lourds propres & Fenfreprise ou de ceux Litilisds par le personnel ots los Visltelrs sera
obligatoirement assuré eit dehors des emprises publiques,

12.3 Pour les autres constructions et installations le nembre de places de stationnemant sera
adapté en fonclion des projets, sur fa base minlmale de 1 place par 50m2 de SHON. Cette
régle ne s'mpplique pas aux olvrages techriques nécessaires ay fonctionnement des
sélvices publics, pour lesquels e nombre de places de. stationnement sera uniguement

adapié en fonction du projet,
La sliface & prendre en compte pour fe stationnement d'un véhiculs est de 250 y compris

" Jes acchs,

Artlcle AU 13 - Obllgations imposées en matiére de réalisation d'espaces fibres,

d'alres de jeux of de lolslrs, et de plantations -

13.1 Les espaces non hatis de touts parcelle, les espaces communs et Jes aspaces libras
des alres de statlonnement devront ire plantés et ne peuvent éire 0ccupés, nidme | fitre
provisolre par des dépots.

13.2 Les airas de stationnement dolvent dtre plantées & raison d'un arbre au moins pour
100m? de tarrain. : :

13,3 Les espaces hon batis dolvent étie plantés & ralson d'un arbre pour 200mA,

13.4 Sur toutos les limites formées avec la zone agricole, il Sera planté des alignements
d'arbres de haut-jet dans le sacteur Ablyh, '

135 Dans le secteur AUyb, 10% au moins de fa strface dy terrain devra tre planté
d'espéces arbusiives locales regroupdss en massifs )

13.6 Les éspaces classés boisés (EBC) figurant aux plans sont soumls aux disposlitions des
articles L.130 ot suivants du Code de ['Ushanisnie,
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Article AU 14 - Cocfficient d'occupation du sol défini par I'article R, 123-10

14.1 Le COS applicable pour les secteurs Ala, All, AUe, AUS, AUg, AUh, AUi et AUk
est de 0,4,

142 Un dépassement i COS de 20% cst autorisé pour les consiructions 3 usage
d’habitation:

- remplissant des critéres de performance éncrgélique (fabel « haute performance
énergétique », conformément & I'arrété du 27 juillet 2006)

- ou comportant des équipements de production d'énergie renouvelable (couvrant
une part minimale de la consommation conventionnefle d'énergie du batiment au
sens de ['article R. 111-20 du code de la construction et de I*habitation)

Wi 14.3 Le COS applicable pour les secteurs AUya of AUyb est de 0,7 i

R 14.4 Le COS applicable pour les eonstrietions publiques est de 0,7.
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