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PA 10 - REGLEMENT DU LOTISSEMENT

COMMUNE DE SAINT-SAUVEUR-D'EMALLEVILLE
Lotissement de 17 lots a batir

CHAPITRE | : DISPOSITIONS GENERALES

ARTICLE 1 — OBJET DU REGLEMENT

Le présent reglement s’applique a la totalité dissement.
Son objet est de fixer les régles de caracpedglic d'un lotissement de 17 lots a bétir
la commune de SAINT-SAUVEUR-D’EMALLEVILLE.

ARTICLE 2 — REGLEMENT EXISTANT

Le projet de lotissement et toutes les futures trocisons devront étre subordonnés aux
dispositions de la zone INA du plan local d'urbamsde la commune de SAINT-SAUVEUR-
D'’EMALLEVILLE.

Le présent lotissement comprend 17 lots & batirématés de 1 a 17 dont les dimensions, formes
et superficies approximatives sont définies syplde parcellaire ci-annexé, étant précisé que les
permis de construire respectant les dispositionBldu ne pourraient étre refusés ou assortis de
prescriptions spéciales sur le fondement des régfesvenues postérieurement pendant un délai
de 5 ans a compter de la date d’achevement dgédatisnt.

Le reglement du lotissement est composé, d'unmeégieécrit et d'un réglement graphique (plan
PA9 : Reglement graphique - Hypothese(s) d'impléoty Les regles qui y sont édictées
viennent en complément de celles du plan localbdimisme en vigueur, sans que celles-ci
puissent étre en opposition avec les régles duUP.qui seront prépondérantes en cas de
désaccord.

CHAPITRE Il : REGLES PARTICULIERES

ARTICLE 3 - MODIFICATION DU PARCELLAIRE

Deux lots voisins pourront étre réunis pour I'é@difion d'une seule et méme construction sans
déroger, sur les limites périphériques des lotsogues, aux prescriptions concernant les marges
de reculement et d'isolement, les zones de catisting d'annexes en limites séparatives, telles
gu'elles apparaissent sur le plan PA9 : Reglentraphifue - Hypothese(s) d'implantation.

ARTICLE 4 - USAGE

Les lots a batir n° 1 a 17 sont réservés a la oactgin d'immeubles a vocation exclusive
d'habitation(s).

PA 10 - REGLEMENT 1
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ARTICLE 5 - PLANTATION ET CLOTURE

1) Au droit des limites des lots avec la voirie et é&spaces communs, les acquéreurs
auront I'obligation de planter une haie vive d'ewsss locales (cf. Alinéa 4).

2) Les acquéreurs ont I'obligation d’entretenidetmaintenir la haie dont il est question
a l'alinéa 1) du présent article. lls pourrontsslg souhaitent la doubler d’une cl6ture.

3) Au moins un arbre de haut-jet d’essence loazleAlinéa 4) pour 250 m? de terrain
sera planté a la charge des acquéreurs sur laxeligar

4) Les végétaux plantés devront étre d’essencatelmc

- Pour les haies vivecarpinus betulusCharme communilex aquifolium
Houx, acer campestreErable champétreprmus campestreOrme champétrecrataegus
monoginaAubépine monoginegorylus purpreanoisetier pourpredaxus bacatdf.

- Pour les arbres de haut-jgiinus sylvestri®Pin sylvestrepinus nigraPin
noir, fagus purpreahétre pourprefagus sylvaticanétre communacer platanoide€rable plane,
acer pseudoplatanusrable sycomore,betula verucosaBouleau verruqueuxlaburnum
anagyroidesCytise, tilia cordata Tilleul, quercus petrae&héne sessilguercus rubraChéne
rouge d’Amérique.

- Tous végétaux appartenant a la famille desr€dgaceae sont interdits
(thuya, cypres des lawson, etc...) ainsi que lesieesur

ARTICLE 6 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

1) Les constructions devront étre implantées conforeménau reglement graphique (plan
PA9 : Reglement graphique - Hypothése(s) d’'implaord

2) Les batiments annexes d'une superficie inférieur0a m2 sont autorisés et leur
implantation n’est pas soumise au reglement graghidu lotissement (plan PA9 :
Reglement graphique - Hypothése(s) d’'implantati@Q®s batiments annexes de moins de
20 m2 devront étre implantés dans la partie arrifre lots afin de ne pas étre visible
depuis la rue. Il est donc interdit d'implanter hétiment annexe de moins de 20 m2 entre
la fagade principale de I'habitation et la rue. plas, sur le pourtour des limites du
lotissement, leur implantation devra étre confoamr&@rticle INA 7 du réglement du PLU
de la commune.

ARTICLE 7 - SOUS-SOL

Les maisons seront construites sur terre-pleinide sanitaire.

Les sous-sols sont autorisés. Dans le cas ou wisabiserait réalisé, il le serait sous l'entiére
responsabilité de l'acquéreur et du constructeuidguront s'assurer de la nature du terrain et
prendre toutes les précautions nécessaires notanemexe qui concerne les risques d'infiltration
d'eau, particulierement a proximité des différdmssins existants ou a créer, sans déroger aux
autres regles du présent reglement du lotissemelot IA.L.U. communal.

ARTICLE 8 - ACCES AUX LOTS

La position des acces des futurs terrains a b&st pas imposée mais ils devront obligatoirement
donner sur la voirie nouvelle. Les futurs acquéedevront indiquer I'emplacement prévu de
I'acces a leur parcelle dans leur dossier de pedmisonstruire.

PA 10 - REGLEMENT 2
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Les acces devront étre réalisés en béton. Lesilpastont implantés de maniére a définir une
surface extérieure de stationnement, afin d'assugar dehors des voies publiques, le
stationnement des veéhicules correspondant auxrseseis constructions et installations. Ainsi,
chaque acquéreur devra aménager, conserver eteairtreette aire de stationnement sur sa
parcelle, en prolongement du domaine commun, sanme cléture ne vienne séparer du
domaine commun cette place de stationnement gais00 m de longueur minimum.
De fait cette surface de stationnement est incoctibie.

ARTICLE 9 - SERVITUDES

Les lots n° 9 a 16 sont grevés d’'une servitude fopassage d’'une ligne électrique aérienne.

ARTICLE 10 — GESTION DES EAUX PLUVIALES A LA PARCEL LE

Tous les acquéreurs des lots & batir devront tamgydaurs eaux pluviales de toiture a raison de
10 n?. A ce titre, ils devront réaliser un massif draineonformément a la note technique sur la
gestion des eaux pluviales jointe au présent dossie

ARTICLE 12 - REPARTITION DE LA SURFACE PLANCHER

La surface de plancher globale du lotissemente44d370 x 0,3 = 4 311 m2. Sa répartition est la

suivante :
Numéro des lots SP (m?)
1 253
2 253
3 253
4 253
5 253
6 253
7 253
8 253
9 253
10 253
11 253
12 253
13 253
14 253
15 253
16 253
17 263
18 0
Total 4311
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